Projekt

z dnia 17 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccocceeeeee..

UCHWALA
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA

7 dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w obrebie geodezyjnym Opatéw w sasiedztwie ulicy Szpot.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 1. poz. 1130 ze zm.),w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwata Nr
LXXI1/422/2024 Rady Gminy l.g¢ka Opatowska zdnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Opatow w sgsiedztwie ulicy Szpot, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ktgka Opatowska zatwierdzonego
uchwala Nr LXVI/380/2023 Rady Gminy te¢ka Opatowska z dnia 11 pazdziernika 2023 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Opatow w sasiedztwie ulicy Szpot, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr LXX11/422/2024
Rady Gminy L¢ka Opatowska z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Opatow w sasiedztwie ulicy Szpot, przedstawiono w czesci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaly nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujacag usytuowanie budynkows;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;j;

5) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z potaci
dachowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy swietlikow dachowych).
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§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegdlnych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegdlnosci, w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zajecie terenu, na dziatce budowlanej, na realizacje wszystkich przeznaczen uzupetniajacych nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czeSci budynku,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych;

4) ustalenia dotyczace istniejacych budynkow, ktore czgsciowo lub w catosci znajduja si¢ poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwos¢ montazu, z uwzglgdnieniem lit. c,
¢) mozliwo$¢ rozbudowy, lecz w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) w przypadku gdy dach istniejagcego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejacym budynku;

6) zasady zagospodarowania terenow obejmuja rowniez mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisoOw odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardéw jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;
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5) zakaz realizacji nastepujacych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych,
b) instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,

¢) instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem proceséw
chemicznych lub elektrolitycznych,

d) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych,

e) zaklady przetwarzania sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego substancje niebezpieczne
oraz zuzytych baterii i akumulatorow,

f) instalacje do przetwarzania odpadow przy zastosowaniu procesOw termicznego przeksztalcania
odpadow,

g) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
h) podziemne sktadowanie odpad6éw niebezpiecznych;

6) zakaz realizacji nastepujacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpaddéw promieniotworczych,

b) grzebowiska zwlok zwierzecych,

¢) stanowiska testowania silnikow, turbin lub reaktoréw,

d) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
e) instalacje do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

f) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

g) unieszkodliwianie lub odzysk materiatdéw wybuchowych;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii wykorzystujacych
energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodtach energii;

8) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz nieb¢dacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

9) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

11) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

12) wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie;

13) obowiazek zapewnienia wlasciwych warunkow akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Z uwagi na brak obszaréw i obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych
oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatce budowlanej: nie blizej, niz w odleglosci 8 m od granicy
dziatki budowlanej;

2) wyznacza si¢ strefg¢ ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o zasiegu 7,5 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzuja przepisy odrebne, zwlaszcza dotyczace dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje
wyznaczonej dla niej strefy ochronne;;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

6) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegodlnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem nie znajduje si¢ w terenie gorniczym;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig;
3) w obszarze obje¢tym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1MN.

2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowe;j,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarne;j,
- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w przypadku odprowadzania Sciekdw przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametréw wedtug warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegdlnosci do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,
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- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powiazanie doj$¢ i dojazdoéw do
dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych z drogami publicznymi wg przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. Dla terenu 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiata,

-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,

- garaz,

- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna: 1,0,

- minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
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g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych: 15 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°-45° przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkonow, tarasow, wejs¢
do budynkéw, réwniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz ptaskie na calej powierzchni, w tym dachy zielone,

j) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze biekitnym oraz w kolorze niebieskim.

§ 18. Dla terenu 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug lub produkc;ji,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupehiajacego:
- teren parkingu,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren przemystu portowego,
- teren elektrowni wiatrowe;j;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja budynkéw ustugowych, budynkéw
produkcyjnych, elektrowni stonecznej;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujacych:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczeg6lnosci:
-- pod wiatag,

-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

- garaz,

- budynek garazowy,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,4,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 20 m,
i) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,
- wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia do 30°,
- ptaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty
Rady Gminy L¢ka Opatowska

z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Opatéw
w sgsiedztwie ulicy Szpot, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z 2024r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), okresla si¢ sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania. Z ustalen
zawartych w uchwale wynika, Zze nie przewiduje si¢ budowy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, tj. drog publicznych wraz zich o$wietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty
Rady Gminy L¢ka Opatowska

z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu

w ikoneg.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ................. Rady Gminy teka Opatowska 2z dnia
............................. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Opatéw w sasiedztwie ulicy Szpot.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Gminy teka Opatowska
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Opatéw w sagsiedztwie
ulicy Szpot jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej
na podstawie uchwaty Nr LXXII/422/2024 Rady Gminy teka Opatowska z dnia 28 lutego
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrebie geodezyjnym Opatéw w sgsiedztwie ulicy
Szpot.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie terenow zabudowy, w zgodzie z politykg przestrzenng gminy, zasadami
ochrony srodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy teka Opatowska (Interpretacja zapisow ustalen studium) zapisano miedzy
innymi:

,Ustalenia zawarte w tekscie i na zatgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas $cistym przesgdzeniem o
formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow”.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie, uznaje
sie, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego sg zgodne z postanowieniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy teka
Opatowska.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.
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Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow
1. | wymagania tadu przestrzennego, w tym | okre$lenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
urbanistyki i architektury przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczacych architektury
2. | potrzeby zrébwnowazonego rozwoju rozwdj spoteczno- gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen
3. | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
gabarytéw obiektow
4. | wymagania ochrony srodowiska, w tym wykluczenie lokalizacji wybranych przedsiewzie¢
gospodarowania wodami i ochrony mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
gruntoéw rolnych i lesnych
obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow
jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego
5. | wymagania ochrony dziedzictwa z uwagi na brak obszaréw i obiektéw wymagajgcych
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | ochrony, nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
wspoifczesnej kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej
6. | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegolnymi okreslenie miejsc przeznaczonych na parkowanie
potrzebami pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg
7. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium
8. | prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujgce w grunty stanowigce witasnos¢
prywatng
9. | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
panstwa dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen
10. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci
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Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow

11. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci sieci szerokopasmowych

12. | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

13. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwos$¢ wglgdu przez zainteresowanych
procedur planistycznych

14. | potrzeba zapewnienia odpowiednigj okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ilosci i jakosci wody, do celow w tym okres$lenie sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludnosci

15. | potrzeby zapobiegania powaznym brak lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym
awariom i ograniczania ich skutkow dla ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

16. | potrzeby zwigzane z ksztattowaniem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zagospodarowania przestrzennego gminy teka
rozwoju produkc;ji rolniczej Opatowska, w planie miejscowym nie wyznacza sie

terenow rolniczych

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. In. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostat sporzgdzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Id: 689421FC-CF38-46E9-B258-1F3640E39A9C. Projekt Strona 3



Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni

komentarz

ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego

obszar planu jest zbyt maty, by mie¢ realny
wplyw na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyz;ji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

zabudowy:

2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w nie dotyczy,
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne . _ o _
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | "€ pl'Ojek.tUje Sig howe; zabudowy
jako podstawowego $rodka transportu mieszkaniowej

3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwosci urzgdzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdw dla rowerdw oraz przemieszczania
rowerzystow sie pieszych i rowerzystéw

4. | dazenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

przestrzennych przesgdzonych studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

a. na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej | przestrzennego gminy,

strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
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Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 29 czerwca
2016 r.
Projekt planu w omdéwionej wersji, poddany byt procedurze wymaganej przepisami
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskano
niezbedne opinie i uzgodnienia.
Projekt planu podlegat konsultacjom spotecznym w okresie od 30 lipca 2025 r. do 27
sierpnia 2025 r. Konsultacje spoteczne prowadzone byty w trzech formach: zbieranie
uwag, spotkanie otwarte i dyzury projektanta. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktadaC w catym okresie prowadzenia konsultacji spotecznych czyli w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 sierpnia 2025 r., na formularzu
udostepnionym w BIP Ministerstwa Rozwoju i Technologii, zgodnie =z
rozporzgdzeniem MRIT z dnia 13 listopada 2023 r. poz. 2509. W dniu 11 sierpnia
2025 r. w godz. 15% - 1630 w urzedzie gminy odbyto sie spotkanie otwarte,
polegajgce na prezentacji projektu planu, a nastepnie bezposredniej dyskusiji na Sali,
polegajgcej na zabieraniu gtosu, zadawaniu pytan, zgtaszaniu uwag, ewentualnie
propozycji zmian do projektu planu. Na spotkanie otwarte, nikt z zainteresowanych
nie przybyt. Ponadto zostaly przeprowadzone dyzury projektanta w dniach 11
sierpnia 2025 r. w godzinach 163° — 1730 j 12 sierpnia 2025 r. w godzinach 153 —
1639, na ktore nikt z zainteresowanych nie przybyt.
Zgodnie z opracowanym raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji, nie
zgtoszono zadnych uwag, ani wnioskow, sugestii do rozwigzan przyjetych w
prognozie oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z tym, projekt planu podlega
przyjeciu przez Rade Gminy w przedstawionej wersiji.

Plan miejscowy bedzie miat niewielki wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego, przewiduje sie
nieznacznie, ale korzystny dla gminy teka Opatowska bilans finansowy zwigzany z
podatkiem od nieruchomosci.
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