Informacja za rok 2025 dotyczgca roszczen w przypadku obnizenia warto$ci nieruchomosci,
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (tzw. ,optata planistyczna”), na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Wéjt Gminy teka Opatowska jest zobowigzany do
przedstawienia Radzie Gminy Leka Opatowska informacji o:

1. zgtoszonych Zzadaniach z tytutu obnizenia wartos$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2. zgtoszonych Zzadaniach na skutek stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty Rady Gminy teka
Opatowska w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. decyzjaqh ustalajgcych optate z tytutu wzrostu nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydanych na skutek zbycia
nieruchomosci, po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego;

4. decyzjach ustalajgcych optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydanych przed zbyciem
nieruchomosci, na skutek zgdania wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.

ad 1.

Zgodnie z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub
jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgdaé od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gmine wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ i nie skorzystat z wyzej wymienionych praw, moze
zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Nie wptynety wnioski z zadaniem odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ad 2.
Zgodnie z art. 36 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (w czesci lub w catosci) optata naliczona z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia tego planu podlega zwrotowi na rzecz wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

Naliczenie optaty i péZniejsze uniewaznienie uchwaty Rady Gminy teka Opatowska w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie miato miejsca, w zwigzku z tym nie
nastapit zwrot naliczonej optaty.

ad 3.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto§é nieruchomosci wzrosta,
a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é, wajt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg optate, ustalong w tym planie, okres$long w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata jest dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie
moze byé wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Decyzja ustalajgca jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci jest wydawana
na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 37 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie wydano decyzji ustalajgcej wysokosé optaty planistycznej na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ad 4.
Zgodnie z art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zamierza zby¢ te nieruchomo$é¢, moze zgdaé od burmistrza
ustalenia, w drodze decyzji, wysokos$ci optaty z tytutu wzrostu wartosci przed jej zbyciem.

Nie wydano decyzji ustalajacej wysoko$é optaty planistycznej na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed zbyciem nieruchomosci.

teka Opatowska, 9 stycznia 2026 r.

Sporzadzit:
Anna Pilarek
Inspektor ds. gospodarki gruntami
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